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Sammanfattning
Paulssons dnskar i en detaljplaneprocess fa provat mojligheterna att bygga
en byggnad i femton vaningar i kv Postterminalen.

Stadsbyggnadskontoret menar att det finns mycket starka argument mot att
andra detaljplanen enligt Paulssons forslag. Planprogrammets
stadsbyggnadsidé ar i gallande detaljplaner, och darmed i pagaende
utbyggnad, konsekvent genomford och ett femtonvaningshus faller helt ur
ramen och motverkar den samlade stadsgestaltningen i omradet. Det ar fullt
maojligt att inom ramen for gallande detaljplan skapa en profilbyggnad som
kompletterar stadsdelen. Ett femtonvaningshus skulle, bland annat pa grund
av skuggningen, forsémra boendekvaliteten i kringliggande kvarter. De
svarigheter som finns med att hantera buller fran jarnvagen accentueras.

Beslutsunderlag

e Begéran om planbesked, 2012-04-24

e Stadsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, 2012-08-13p (denna
handling)

e  Program till detaljplan for Sockerbruksomradet, 2005-03-04

e  Skrivelse fran AB Cyperus, 2012-07-24

Arendet

Fastighetsagaren Paulssons (AB Cyperus) har 2012-04-24 begart
planbesked rérande maojligheten for andring av detaljplan for
Sockerbruksomradet Kvarter 5, Postterminalen 4.

Paulssons bygger for narvarande kvarter 3 och 4 inom Sockerbruksomradet
och har stor efterfragan pa rymliga, tillgangliga bostader av hog kvalitet i
detta lage. Paulssons onskar i kvarter 5 en andring av gallande detaljplan, sa
att den som Paulssons menar battre tar tillvara dagens och framtidens
forutsattningar att pa platsen forverkliga ett representativt bostadshus som
utnyttjar tomtens potential stadsbyggnadsmassigt, arkitektoniskt och
boendemassigt. Paulssons énskar i en detaljplaneprocess fa provat
mojligheterna att bygga en hogre byggnad pa platsen, i ansokan redovisas
en byggnad i femton vaningar.
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Gallande detaljplan ar antagen 2009-06-17. Genomforande tiden gar ut
2019-08-27.

Sockerbruksomridet

Planprogram for Sockerbruksomradet (Fabriksgatan, véstra Spoletorp och
Lerback) uppréttades 2005-03-04. Planprogrammet redovisar en tydlig
stadsbyggnadsidé, vilken ligger till grund for de detaljplaner som reglerar
pagaende utbyggnad av den nya stadsdelen.

Visionen for Sockerbruksomradet ar att lata stenstaden ta spranget over
jarnvéagen och att aven pa den véstra sidan bygga stad i klassisk mening,
med dess variation i form och innehall. Stadskarnan kan utvidgas och nya
attraktiva bostader och arbetsplatser skapas. Stenstadens tathet, skala och
varierade utbud ska efterstravas.
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Stadsbyggnadsidé. Ur program till detaljplan 2005-03-04.

En utgangspunkt for den nya bebyggelsen ar stenstadens tata miljo, men
aven Byggmastaregatans éppna kvarter. Inom omradet ska en 6vergang
mellan slutna och 6ppna kvarter, fran 6ster mot vaster, ske. Pa sa satt kan
en attraktiv och tat stadsmiljo skapas i omradet samtidigt som goda
solforhallanden och Bjeredsparkens kvaliteter tas tillvara.

Omradet ska upplevas tillgangligt, tryggt och attraktivt att vistas i och rora
sig igenom. De nya kvarteren ska sammanlankas i sin utformning med
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omgivningen och tillata en naturlig genomstrémning av alla trafikslag,
vilket ger liv at staden och underlag for service. Traditionella gator, torg
och kvarter skapar tydliga uppdelningar av privata, halvprivata och
offentliga rum. En sekvens av platser och stadsrum bildas och omradet
kopplas till omgivande gatunét till en sammanhéangande vav.

Avgorande for stadslivet ar att olika verksamheter integreras i omradet.
Inom stadsdelen ska darfor finnas plats for olika slags arbetsplatser,
bostader for olika behov, butiker, skola, rekreation och idrott. En lika viktig
forutsattning for en livaktig stadsmiljo ar genomstréomning och fléden, vilket
ger underlag for service och bidrar till mangfald. Entréerna till omradet ska
ges en omsorgsfull utformning. Den barriareffekt som jarnvagen och Kung
Oskars vag har ska sa langt mojligt 6verbryggas.”

Programillustration till Sockerbruksomradet. Flygfoto: Ingvar Nilsson, stadsbyggnadskontoret
Lilustration/ montage: Dominik Darasz, DKD Perspektiv

Planprogrammets stadsbyggnadsidé ar i gallande detaljplaner, och darmed i
pagaende utbyggnad, konsekvent genomford. I dialogen med de
fastighetsagare som varit med och tagit fram detaljplanerna har alla parter
varit eniga om att planprogrammets stadsbyggnadsgrepp ska genomforas.
Samtliga fastighetségare har i den processen jamkat sina olika intressen for
att medverka till en valfungerande helhet. Detaljplanen for kv
Postterminalen togs fram nar Wihlborgs fastigheter &gde marken. De
foreslog under processens gang att man i kvarter 5 skulle uppfora en
hotellbyggnad i sexton vaningar, men drog tillbaka forslaget efter
diskussion med stadsbyggnadskontoret om vikten av att genomfora det
samlade stadsbyggnadsgreppet for Sockerbruksomradet. Paulssons har, med
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gallande detaljplan som grund, forvarvat kvarteret fran Wihlborgs
fastigheter.

Brotorget — en entréplats till Lund C och en forplats till Kristallen

Det aktuella kvarteret (nr 5) ligger vid det nya Brotorget och kommer att
utgora torgets norra sida. Pa sodra sidan ligger kv Kristallen (kvarter 6) dar
kommunens nya forvaltningsbyggnad ar under uppforande, pa den dstra
sidan pagar detaljplanelaggning av kvarter 7 med ny kontors- och
bostadsbebyggelse. Brotorget kommer att fa en lutande del som utgors av en
gang- och cykelramp till den nya Skyttelbron.

Kvarter 5 beskrivs i planprogrammet och i gallande detaljplan som ett
punkthus vid torget. Det ligger mycket exponerat i den nya stadsdelen och
kommer att vara vél synligt i flera av de nya gatorna och l&angs de nya
straken. Huset samspelar med sin placering och skala med kvarteren langs
det nya gang- och cykelstraket i Bjeredsparkens Ostra kant och ar en del i
helhetsgestaltning av torgrummet och parkrummet och utgor en viktig
fondbyggnad som bidrar till gestaltningen av omradets entréer. Det finns
darfor sarskilda skal att ge byggnaden en omsorgsfull utformning.
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Utsnitt ur program till detaljplan. Kvarter 5 ligger mycket exponerat i stadsdelen. Réda
pilar redovisar gator och strak dar byggnaden &r i blickfanget.

Paulssons menar i sin ansokan om planbesked att mycket har hant pa platsen
sedan den nu géllande detaljplanen form bestdmdes, sarskilt podngterar
bolaget att Kristallen tagit konkret form, inklusive ny bro 6ver jarnvagen.
Paulssons menar att platsen norr om Kristallen skulle ma val av att markeras
mer kraftfullt, och att Kristallen skulle behéva matchas av en byggnad av
hog klass och dignitet, nagot som bolaget menar &r svart att forverkliga
inom gallande plan.

Utformningen av kvarteret Kristallen, vilken avgjorts genom en arkitekt-
tavling, har haft sin utgangspunkt i planprogrammet for Sockerbruks-
omradet. | programmet redovisas dven den nu beslutade gang- och
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cykelbron 6ver jarnvagen (Skyttelbron). Dessa forhallanden var saledes
utgangspunkten for nu gallande plan for kv Postterminalen.

Det kan diskuteras hur olika platser i staden behdver markeras. Kristallen
kommer att bli en tydlig profilbyggnad vid Brotorget och Lund C och den
blir vél synlig fran saval vastra sidan jarnvagen som fran Bangatan och
Clemenstorget. Kristallen har en allman funktion for kommunmedborgarna
och lampar sig darfor mycket véal som landmarke i staden. Paulssons menar
att denna profilbyggnad behéver matchas av ett hus med en for stadsdelen
avvikande byggnadshéjd. Stadsbyggnadskontoret menar att det &r fullt
mojligt att inom ramen for géllande detaljplan skapa en profilbyggnad som
kompletterar stadsdelen, vilket later sig goras utan att bryta mot den hittills
konsekvent genomforda stadsbyggnadsidén. Ett exempel pa en
profilbyggnad som samspelar val med omgivningens skala ar
Domkyrkoforum i Lund.

Stadens skala

Utgangspunkten for stadsgestaltningen ar stenstadens tathet, skala och
varierade utbud. Sockerbruksomradet kommer med nu géllande detaljplaner
att bli den tétaste bostadsstadsdelen i Lunds kommun.

Att bebyggelsen har en sammanhédngande skala ar viktigt for upplevelsen av
att stenstaden, och darmed stadskarnan, utvidgats till den véstra sidan av
jarnvégen.

Skalan pa bebyggelsen &r ocksa avgorande for upplevelsen av stadsrummen
och darmed for stadens attraktivitet. Man kan konstatera att hdga byggnader
sallan tillfor torget de ligger vid kvaliteter som gor platsen i sig mer
attraktiv. Referenser pa hoga byggnader vid torgrum i regionen ar
exempelvis det sk Favorhuset vid VVarnhemstorget i Malmo eller Hilton vid
Triangeln.
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Favorbuset vid Virnbemstorget i Malmo. Storleken pd den av Paulssons foreslagna nya byggnaden vid
Brotorget i Lund inlagd med konturlinge.

Bebyggelsen kring Brotorget samspelar i géllande detaljplaner skalmassigt
med varandra och kommer att ligga i det Ovre spannet av byggnadshojder i
den nya stadsdelen, med atta vaningar bostader respektive sju vaningar
kontor. Torget blir ett stadsrum med kraftfull bebyggelse som kommer att
upplevas som en del i en tét storstadsmassig stadsmilj6. Brotorgets skala
forrycks med en byggnad i femton vaningar i kvarter 5.

Volymskisser pa Brotorget enligt gillande detaljplan, respektive enligt Paulssons forslag. Brotorgets skala
Jforrycks med en byggnad i femton vaningar i kvarter 5. Modellbild: SBK. Modell av Paulssons forslag till
bebyggelse r framtagen av SYDARK/ Konstruera.

Den nya stadsdelens mote med Bjeredsparken préglas av 6ppna kvarter med
en gemensam taklinje i en svag kurva med sju vaningar i norr, sex vaningar
i mitten som hajer sig mot sader till sju och atta vaningar och som avslutas
med Kristallens sju kontorsvaningar. Bebyggelsen moter den konsekventa
skalan pa 1940-talsbebyggelsen pa andra sidan parken och skapar en fin
rumslighet. Ett femtonvaningshus i kvarter 5 faller helt ur ramen och
motverkar den samlade stadsgestaltningen i omradet.
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Volymskisser pa Bjeredsparken enligt géillande detaljplan, respektive enligt Panlssons forsiag. Ett
Sfemtonvaningshus i kvarter 5 faller belt ur ramen och motverkar den samlade stadsgestaltningen i omradet.
Modellbild: SBK. Modell av Panissons forslag till bebyggelse ar framtagen av SYDARK/ Konstruera.

Skuggning

En stor utmaning vid planering av tét stadshebyggelse ar att astadkomma
goda solforhallanden pa tranga gardar och i tata gatumiljoer. Det foreslagna
femtonvaningshuset kommer att skugga bakomvarande kvarter nr 4 och
kvarter 7 som nu planlaggs langs jarnvagen. Vid host/vardagjamning skulle
den viktiga eftermiddagssolen minska i en skisserad “pocket park” i

kvarter 7 och pa formiddagen kommer kvarter 4 att skuggas kraftigt. Huset
skulle darfor forsamra boendekvaliteten i kringliggande kvarter.

|

Skuggstudie hist/ vardagiamming &l 10:00. Kvarter 4, 5 och 7 enligt gillande detaljplan/pagéende planarbete,
respektive kvarter Senligt Panlssons forslag. Ett femtonvaningshus i kvarter 5 skuggar kvarter 4 pa
Sormiddagen. Modellbild: SBK. Modell av Paulssons forslag till bebyggelse ar framtagen av

SYDARK/ Konstruera.
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S kuggstudie hist/ virdagjamming kI 14:00. Kvarter 4, 5 och 7 enligt gillande detaljplan/ pigiende planarbete,
respektive Rvarter Senligt Paulssons forslag. Ett femtonviningshus i kvarter 5 skuggar skisserad pocket park i
kvarter 7 pa eftermiddagen. Modellbild: SBK. Modell av Panlssons forslag till bebyggelse dr framtagen av
SYD.ARK/ Konstruera.

Riksintresset Lunds stadskirna

Den nya stadsdelen Sockerbruksomradet ar en utvidgning av Lunds
stadskarna. Den gransar till det omrade som ar utpekat som riksintresse for
kulturmiljo M: K87. Nu aktuell fraga berors av foljande uttryck for
riksintresset:

e Stadssiluetten, siktlinjer ut fran staden och in mot Lund fran det
omgivande slattlandskapet.

Postterminalens atta vaningar kommer inte att bli synliga i stadssiluetten.
Bebyggelsen kommer att bli en del av den bebyggelsemassa som utgor
stenstaden i centrala Lund norr om Clemenstorget.

Paulssons har latit ta fram siluettstudier for det foreslagna femtonvanings-
huset. Huset blir val synligt i samtliga de studerade vyerna; fran
Hardeberga, Bjellerup, Uppakra, Lomma och Fjelie. Det ligger i vyer som
idag inte har hogre bebyggelse, det skymmer inte nagon av de befintliga
landmarkena, men ger ett patagligt nytt inslag i siluetten.

——————Postireminalen kv 5

Siluettstudie. 'y fran Bjellerup.
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-—————Postireminalen kv 5

Siluettstudie. V'y fran Uppdkra.

Det foreslagna femtonvaningshuset kommer fran stadskarnan i huvudsak att
skymmas av framforliggande bebyggelse. Huset kommer att bli synligt ifran
Bangatan och i begransad vinkel dven fran Clemenstorget. Paulssons menar
I sin skrivelse att huset kan ge Clemenstorget rumslig stod i vaster. Nar ny
bebyggelse i kvarteret Spoletorp kommer till kommer huset att skymmas
och endast i mycket begransade vinklar bli synligt fran Clemenstorget.
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Buller frin jirnvigen

Nér gallande detaljplan upprattades togs ett flertal olika studier av
bullerforhallandena fran jarnvagen fram. Man studerade sérskilda
planldsningar och byggrattens form har anpassats till mojligheterna att
hantera buller enligt de riktvarden som galler for trafikbuller och Boverkets
riktlinjer for hur riktvardena ska tillampas.

Lansstyrelsen beslutade att 6verprova kommunens beslut att anta detalj-
planen, men hanvisning till bullerforhallandena i forsta hand i kvarter 5.
Lansstyrelsens huvudsakliga grund for beslutet var att antalet lagenheter
som inte klarar riktvardena befarades vara for hogt. Efter ytterligare
detaljstudier och fortydliganden beslutade L&nsstyrelsen att kommunens
beslut att anta planen inte skulle hévas.

Bullerproblematiken accentueras med Paulssons forslag. Dels blir det fler
bullerexponerade lagenheter, dels kommer ett hogt hus inte pa samma satt
att skarmas av framforliggande bebyggelse.

Samlad bedomning

Stadsbyggnadskontoret menar sammanfattningsvis att det finns mycket

starka argument mot att &ndra detaljplanen enligt Paulssons forslag:

- Planprogrammets stadsbyggnadsidé &r i gallande detaljplaner, och
darmed i pagaende utbyggnad, konsekvent genomford. Ett
femtonvaningshus i kvarter 5 faller helt ur ramen och motverkar den
samlade stadsgestaltningen i omradet.

- Det ar fullt mgjligt att inom ramen for géllande detaljplan skapa en
profilbyggnad som kompletterar stadsdelen.

- Huset skulle férsamra boendekvaliteten i kringliggande kvarter.

- Bullerproblematiken accentueras.

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Byggnadsndmnden beslutar

att meddela att Lunds kommun inte avser att i detaljplan prova sokandens
forslag till ny bebyggelse i kvarter 5 inom Sockerbruksomradet i Lund.

STADSBYGGNADSKONTORET | LUND

Inga Hallén Ole Kasimir
stadsbyggnadsdirektor planchef
Lotta Wallin

bitrddande planchef

Beslut expedieras till:
AB Cyperus, Kyrkogatan 13, 222 22 Lund
Akten
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